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Helyzetelemzes 1.

o

IS0k az eszkimo, és kevés a foka”

s genisok ertekbecslo dolgozik, a korlatozott piacon.

SAYmegbizasok szama drasztikusan visszaesett.
( ElS pSerban az ingatlanfedezetii Banki hitelfelvételek csokkenése miatt)

B ,,kenyerharc folyik az ertekbecslok kozott. Attol, hogy a
,,,._j]egnagyobb megrendelok, a bankok egyre Ie]]ebb szoritjak

‘3 f;'- —— a dijakat, nemcsak a megrendelesek szama csokken, hanem

 —

= az egy munkara juto bevétel is .” (Mehrli P. MAISZ)

- Nincs aktualisan elfogadhato, egyseges elveket
tartalmazo, koherens jogi szabalyozas!
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Helyzetelemzes I1. .

- r\ SZelanEbenesiempicconiteljesikaosz uralkodiks
apalszamtalan kerdest folveto jogil szabalyozas
Sieriletén
) a szervezeti keretek kialakulasaban

____b, az erdekképviselet teriletén

(gyakorlatilag minimalis, ill. nincs,
kiszolgaltatott helyzetben vagyunk)

¢, az elismert vegzettsegek, jogosultsagok teren
d, az arképzes, ill. a vallalasi arak terlleten

(kontrollalatlan arharc folyik a talélesért)
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. ez6g‘a‘233§égi tertilet'mivelesiiag szerinti
MEJOSZAS3 ™

tegnap
Tertulet %-0s Terulet %-0s Valtozas
eha arany eha arany %
4506 58,4 4503 58,0 -0,1 4393
1016 13,2 1010 13,0 -0,6 925
102 1,3 98,5 1,3 -3,4 103
86 1,1 82,6 1,1 -4 94
- las 57 0,7 59,4 0,8 4,2 61
halasté 0,4 34,7 0,4 0,1 34
konyhakert 96 1,2 96,1 1,2 0 96
Osszesen: 76,3 5884,3 75,7 5706
erdo 23,7 1884 243 3,4 1853
Osszesen: 7768,3 7559

MNV adat

Eltérés: 97,30%




A szantofold ara kistérségenként (2006)

Szanto értek eFt/ha

1200 eFt alatt
L1 200-300 eFt
B 300-400 eft

B 400 cFt felett

Forras: AKI Tesztiizemi Rendszer




Forras: AKI Tesztlizemi Rendszer

Szantd érték
200 eFt alatt
200-300 eFt

300-400 eFt
B 400-500 eft

50 eFt felett




Foldar régionkénti bontasban (2007)

Kozép-Magyarorszdg

Nyugat-Dundntdl

Eszak-Magyarorszég

Del-Alfold

Forras: AKI Tesztizemi Rendszer

(ezer Ft/ha)




Avbanki kamat es'a haszonberleti dij' hozamanak varhato alakulasa
‘ 2008 es 2013 kozott
(350.000 Ft/ha aron torténo befektetés esetén)
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Forras: Tiszacesh




Jelenlegi'es varhato tendenciakia

termofoldpiacony

SREIERIET: V|szonylag alacsony. ar (mihez képest?)

aschperiletekne aNiszonylagikiegyensiilyozottikeresiet=kinalat
VEVvor = a kevesbe fizetoképes, tilelésert kiizdo helyi
gazda
el J\ ehbteriileteknél - keresleti piac,

Vevo: = az eros toke hatterrel rendelkezo befektetok, a
keIEtos allampolgarsaggal rendelkezo kiilfoldi
toke

0 4 "iieg fonnallnak al tulajdonszerzesi korlatok, mar erezheto, a
;‘ﬁogszabalyl Kiskapukat kihasznalo kdlfoldi toke mngeIeneseI

SWE7-arnovekedés folyamatos! (Forintban!)
o~ Armoratorium lejartaval, nagy valoszinliseggel ,megugrik” a piac.

(de ez mar Euroban mert arakkal, €s ellehetetleniti a hazai, termelni
IS akaro, magyar gazdalkodasi hatteru kis tokeereju, vasarlokat)
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atlen, korlatozottan rendelkezésre

vy .

nem bovitheto, nemzeti tulajdonunk !

fa Emes eladni? (mar ami megmaradt)
1'azonos anyagi feltételekkel indulunk a

felszabadulo piacon!

Bagl Istvan (Professzor ur, volt alkotmanybiro): tegnap

,,A fold az adott orszag szuverénitasanak a
biztositéka, és kérdeése is!”
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agszabalyi hatter kerde§e| | [
(Modszertam problemak)

E——

feota nincs koherens, szakmailag
alapozott ]ogszabalyl hatter (miert?)

Iott minden szakmailag jartas résztvevo

,,.-udja, hogy ez a kérdés évek 6ta nincs
— ="megoldva )
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Jogszabalyi hattér' kérdéseiil.
(Modszertani'problemai)

Iz EMirendelet) ajtermofold.
OSIte I'erteke meghatareozasanak’ modszertani

A Fer delet meg mindig a buza el6zo evi tozsdei atlagaranak
dlite Imazasat Irja elo, holott 4 éve, mar az NFA is EU

antervencios ar alkalmazasat kivanta meg. (akkor az NFA Is
Joje szabalyellenesen jart el?)

.

1-\ tozsdei atlagar — a terméseredmeények fiiggvényeben —
jelentosen valtozhat, évrol-évre! (2006-7-ben 30 eFt/t koriil,
2007-8-ban 50 eFt/t folott volt az atlagértéeke).

E szerint a termofold értéke is, ennek a valtozasnak a
figgvenyeben + - iranyban, évrol-evre jelentosen elterhet!?
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ogszabalyi hattér kérdései Tt
(Modszertani problemak)™

S

azeloirty tozsdel atlagar” meagfoghatatian!

- — -

AREleniegr eloirasiszerint, alkalmatlan'az ertek meghatarozasara!

e ertekbecslo kiillonb6zo bazison szamitott értékeket alkalmaz, mert
Byesiatiag, nincs sehol megadva, kozzeteve hlvatalosanI

an fuggvenyeben valtozik EVENKENT a termofold ara 22?

—_

J’J Vels atom legalabb 3 eév atlagat kellene figyelembe venni, a realis
ek'megallapitasahoz! Amit kozzeé kellene tenni!

—
_rr__.h.q:\-.—
o -
.—-.-;_-ll-l- -
—

— A rendelet hozamszamitasi képlete hibas! (hianyzik egy zaréjel)

- A hozamszamitashoz nem all rendelkezésre Jovedelmezoségi

,standard”, aminek segitségevel ellenorizni lehetne a kapott
adatokat!

Ez sehol a vilagon nincs igy, és nem felel meg a fold realis erték-
megallapitas elveinek! Az EVS- rol mar ne is beszeéljiink!
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ogszabalyi hatter kerdeseisiV.

3 (Modszertani problémék) ~

—

NGl tesiamatiab@merteketarjelzalog-hitelintézet
Hatdrozza meg, es azt az uzleti helyisegeben torteno
fariggesztessellhozza tigyfelei tudomasara ( 54/97-es)
J\J]J} kifiiggesztve, és tobb helyen kérésre sem adtak meg!
Nen
“alkalmazni?

— ,....iMas ingatlanoknal (haz, lakas, ipari-kereskedelmi, stb.) a

= -"{oke5|te5| kamatlab 8-12 % kozott mozog, a jovedelme-
zosegi mutatok fiiggvenyeben.

~ e A termofoldnél - a tényleges piaci értékvaltozasok

fliggvényében — rendszeresen ,,modositgatunk”, hogy realis

erteket kapjunk! Azaz, hogy a rossz szamitasi modszer
hibajat egy masik rossz gyakorlattal korrigaljuk!
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A Jogszabalyi hattér kérdéseiV:
(M6dszertani problémak) ™
254)2002.(XI1.13.) Korm. Rendelet,

— I =l

imszmellekietiszennt — -
Salkalmazando a'z etkezesi' buza targyevi iranyara (ezmi.
pontesan? (tozsdel atlagar? Intervencios ar? Egyertelmu
'eloiras hianyaban ahany ertéekbecslo annyi ,iranyar”!
Stokesitesi kamatlab (az elején elertiik, hogy az NFA megadja a
bankoktol bekert adatok alapjan, az altala realisnak tartott
atlagerteket, ezt nehany alkalom utan, azota sem kozoltek !

: e Kovetkezmeny: bankoktol fiiggo eltero ertékek alkalmazasa!

,...._ifi\z un: TK (telepitesi ktg.) a , mindenkori tamogatasi rendeletben
=== megadott ertek”. Ki, es hol latta? Azt hiszem, minden

= ——
———

ertekbecslo szivesen fogadna, ha tudna mit kell figyelembe
vennie!

-'Kotelezoen eloirt normativ jovedelem 30 kg/AK étk. buza, és 6,5
9%-0s tokesitesi kamatlab. Hol vagyunk mar ettol?
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AvJogszabalyl hatter ke_rdg enVvi.

AWEFesiszamu melleklet (Erdovagyen egyszerlsitett értékbecslése)
SeiS7eicishiozmEdadobnerekiablazatoke2002-0taVealtozatianok!
(MENYIETS Valtoztak az ertekek azota?...pl. a fa piaci ara, stb.

.rendeletek mai napig ervenyben vannak!

AZEBIMING (fanyado Bank, ma jelenleg 4,5 koruli tokesitesi
aidulabierteket tart redlisnak!

Jelentos eltérés van a bankok kozott!

Szoval mit is kellene tenniink, nekiink
ertekbecsloknek? .....

Hogy ne legyiink tamadhatoak és a valos piaci
érteket tudjuk megallapitani ?
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.
AMogszabalyil hatter kerdeseilVI. uss

Avienti eloirasok naqy resze elavult, idejetmult,

ayanakikor betartasuk terméeszetesen kotelezo, ami

B irrealis eredmenyekhez vezethet !

e

alapjan tamadhatd!
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J"ﬁur
»Allam az allamban/. o

A Banki szektor egyedi ,szabalyozasa”.

genyeiminden Bank maga hatarozza meg a hitelezesi
Pol]';r;‘ djelt; de; ezt egyseges elvek es szabalyok szerint
ElIENEMETtennie!

S Vaiminden Bank sajat ,,belso donteseire €s elbirasaira”
= ivatkezo, eltéro szabalyokat alkalmaz, és olyan médon
=~ diktal” az értékbecsl6knek, ami szerintem elfogadhatatlan!
: ' s
Megkerdodjelezi az értékbecsloi fliggetlenseget!
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C
Csak nehany pelda 1. -

Bankonkent teljesen eltero eloirasok, elvarasok leteznek a

HycaxoHathanNEnteNerEthELE EnphotyiaziedyesiBankokamikormit
Vdimak el a becslo cegektol!)

Szakmaithozzaértés hianyabol fakado eldirasok, elvarasok
'f0931 mazodnak INEQ. (csak néhany példa:)
Btuzzulkkilaz ingatlan hatarait jelzett karokkal és agy fényképezziik le,
Elaimin: 3iegyedil 6sszehasonlito adat egyenkénti korrekciojat varja el a
S Bankok egy része (ez lehetetlen!!!)
= = egyedileg meghatarozott sz6hasznalat (esetenként egymasnak
=== ellentmond6 sz6hasznalat (pl.: likvidaciés érték, menekiilési érték,
= esetenkeént belekeverve a HB értéket)
--a munkaraforditas mértékével, nincs 6sszhangban a dijazas
- van, ahol a fordulonap a helyszini szemle napja
(az 54 /1997 —es szerint: az ingatlan hiteles, a fordulonapi allapotot

bemutato tulajdoni lapja )

Akkor melyik is?
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e '
Csak nehany pelda I1.

4.

plkesitesi (es diszkont) kamatiab merteket a Bankill. a

ANOKE
Zdlogehitelintézet hatarezza meql” (54/97-es):

=
11—
12
s
€

E—— -

ERnek nem egysegesnek kellene lennie orszagosan 2?2,

amitt=—mondjuk — 3 havonkéent — a Bankok egységes, egyeztetett
iallaspontjalszerint - modositani lehetne; €s kozzetenni !!!!

azertekbecslok szamara - a gazdasagi helyzet valtozasanak
fuggvenyeben?

en, az ez alapjan szamitott becsértéknek, nem az egyes bankok
dontesetol kellene fiiggenie, hanem orszagosan egysegesnek
kellene lennie, minden foldteruletre!

Javaslatunk:

Az alkalmazott tokesiteési és diszkont kamatlab egységes
meghatarozasat es kozzetetelet, es azt nem Bankfuggoen
megallapitani!
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L .y
Eredmeny 12 o

AL Dzl K illetekes eIIenorelnek nem, tetszo becsles miatt,

LElESENmINGES fg%gyan Vagyasemih
SZAITKEIORA Ervenyesitene Slokkelrszemben!

(valligziz] a6l elvaras, dijcsokkentes, dijmegvonas, ,fekete lista”, kizaras
5 az ertekeloi korbol, stb.)

r\/ ETi kbecslonek nincs semmi lehetosege, hogy megvedje
p— aIIaspontJat ill. becslese helyessegetI

, --,.;Ennek oka, az egyseges eloirasok hianya! Es a szakmai érdekeket
-~ = képviselo szervezetek nem keAIo erdekvedelmi kdzos fellepesenek
= ianya!

Teljesen kiszolgaltatott a helyzetink!
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o
Riacilertek; ,kontra” hitelfedezetiérteks

AWpIaci= forgalmi ertéek megallapitasa;, tobb objektiv és
sziibjektivielemetis tartalmaz, amelynekiforrasa:

c/cINIE miegyertelmu jo
- Iep?te5| ktg, stb.

b, EJf _I0|rasok eés az egyedi banki elvarasok ellentmondasa (ami nincs
5Zabalyozva)

_-c,r banki hitelfedezeti ertek megallapitasanal mit kell figyelembe
S venni? (Termofold értek, iiltetvény értek, jarulékos beruhazasok
= Ferteke, stb.)

i
o
—
— _—'--_

~— = = Ezt a Banknak kell eldonteni, mit fmanszwoz, és mit nem, és
= milyen mértéekben!

Nem az értékbecslonek! Nekiink orszagosan egységes elvek
alapjan szamitott piaci erteket kellene megadnunk!

d, és nem utolso sorban a becslo felkésziiltsége, gyakorlata, fiiggetlen,
korrekt hozzaallasa, az eldontendo paraméterek meghatarozasanal!
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o~
el , kontra” hitelfedezetifértéeks

S Korabbanijeleztiik a bankok fele, hogy iiltetvényes
mgatianeknalpesakiartermoroldertekeray, biztos™

AIENYIben| az egyes bankok kockazatelemzese es a hitelpolitikai
ignyeEVEIlszerint, ,mindent hiteleztek™ ugy ma egy csomo ,bedolt
IBvan, mert a piacon nem lehet realizalni az tltetvenyes

hite
ingatlanok;, jarulekos beruhazasokkal novelt erteket:

Az ertéekbecslo a hibas ?

m

S Waqy a bank kockazatkezelési és hitelpolitikai iranyelvei !?

Az értekbecslok korrekt szakmai, etikai és erkdlcsi megitélése
erdekeben, egyertelmu, aktualizalt, ervenyes, koherens
jogszabalyi hatter szuikseges!
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AZEVS szabalyai, alkalmazasuks Sus

=GYSEGES Europa| sztenderdet probal kialakitani

ESONEEyERMETIEIENESE 20040

ARLEToioldet 3 szempontbol kezeli
=artermofold altalaban
=2l termes| eés egyeb vagyontargyak, amelyek kiilonvalaszthatok
I - €veld novenyek értékelése

-'-jAz lgynevezett ,legjobb hasznositas elve”

. A elenle?| hazai eldirasok nem felelnek meg teljesen, az EVS —ben
megfogalmazott elveknek 111!
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A Szakmai szervezetek_!.

Szenezet Tagletszam:

Vi . 82

KIVOSZ 280

14] \FJ' ' 573

MIGSZ: 78

JJLF H2 120

MIKSZ 11

\JJ 0OSZ 30

VI Magyar Ingatlan Tanacs (nem minden szervezet a tagja) MIERT NEM?

Gsszesen. 1174

J
J
J
J
J
J
J
=
-
,J-..
—

'll_u
'|||

' ﬁ Pszaf-nél regisztralt értékbecsl6k szama: 512 f6
s A MAISZ becslése szerint 17 ezren szereztek ertékbecsloi kéepesitést!

o A MIESZ vizsgalata szerint 50 ezer vallalkozas tevekenységi kérében
szerepel az ertekbecslés

s A differencia, milyen szervezeti keretek, vagy cég képviseletében
(e[o][¢[or4] €4

Nincs rendszeres ,hivatalos” kommunikacio, (de jok a privat kapcsolatok)
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A MIT részerol a kmg szervezetek PR okokbol torteno , vetitései” miatt az
plazatot tartjuk tényszer(inek:

——

A Szakmai szervezetek

y 4 y 4

Szervezetek szama 87 Egyeni tagok szama: 246
Egyéni tagok szama 300
Szervezetek cca. 110 Egyéni tagok szama: 482
Szervezetek szama 75 Egyéni tagok szama: 1216
Egyéni tagok szama 176
Szervezetek szama 10 Egyéni tagok szama: 33
Szervezetek szama 30 Egyéni tagok szama: 147
Egyéni tagok szama: 63
Szervezetek szama 443
Egyéni tagok szama: 160
Szervezetek szama 1386
IFSZK Egyéni tagok szama: 46
W.\:]= Egyéni tagok szama: 9000
MIT * Szervezetek szama: 10
Osszesen: 2151 11.869

* Magyar Ingatlan Tanacs a szovetségek szovetsége, melynek tagszervezetei:
IME, MIGSZ, MIKSZ, MIOSZ, IGE, LETESZ, TTOE, LOSZ, IFSZK, LABE, de t6bb ezer
fos szakember allomanyanal tobbet jelent a szervezet egységes fellépésében
megjeleno szakmai, tudomanyos potencialja.




E
A Szakmal szervezetek II. p—

AN saokkal, pénzintézetekkel, biztositokkal,
Sthm(@zaZziarkozosiszakmai'ugyekkel
tapcsolatosan), nincs egyseges, hatekony

| fellepes, érdekkeépviselet !
Al Sic kma tobb mint 10 éve, képtelen létrehozni az
e Jyseges, mgatlanszakmal kamarat, a megfelelo
e tagozatokkal !

~ Ami az egyseges szakmai fellepées keretéeben, véegre rendet
teremthetne tobb teruleten!

Vajon ennek a helyzetnek

ki, vagy mi az oka?
Miért nem képes dsszefogni a szakma, a k6z6s
erdekek kepviseleteben?
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Avszalk ai felelc'isségbiztosités  kerdese,.

AVSzdiimai Szovetsegek tag]alnak (bar nem mindegyiknel)

Jeli) o) e kotott,
ielelosseghiztositasa:

De mire is elég ez?

Efyszerilkdareseményre nytjt, részbeni fedezetet
intalt karosszeg
Kdresemeny eseten szankcio, azaz megszﬁnik a biztositas!

slhdenkl tévedhet, de egy ilyen ,ligy” bekovetkezése
yakorlatllag egZ|sztenC|avesztest jelent! Azaz a csalokkal egy
alap’ala veszik az ertekbecslot!

Mlelott »elitélnének” , nem kéne e szankcio érvényesitésehez, egy
Szovetsegi + Biztosito altal vegzett szakmai-etikai vizsgalat?

o -A'biztositas, jelenleg nem tolti be eredeti funkciojat, csak egy
plusz ado!

0
0
0
0

(==
—

1
it

T
lq..
e
ll J

Wl
e

Egyedi biztositas, gyakorlatilag nem létezik, ill. csak irrealisan
ELEDS koltsegek mellett, ami a vallalasi dijakban nem
ervenye5|thetoI
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.
hibl van a a felelosseg hataraZ™ s

AZiertekbecsles, az adott gazdasagilviszonyok-k6zott, az aktualis
mgatianpiacilhelyzetnek- megfeleloen keszul!

SAZalbalanosan megfogalmazott elvek szerint: ,az értékbecslés,
ssakcvaltozatian gazdasagi viszonyok mellett ervenyes”

il
s

"RANElenlegi= kritikus — helyzetben, megvaltoztak a gazdasagi

SVISZoNYok, €s ennek megfeleloen az inﬂatlanpiaci helyzet!

e (Vilagszerte az ingatlanpiaci problemak voltak a kivalto okok!),

——ezertiaz ertekvaltozas miatt, a becslo vonhato felelossegre?

=s= Ajanlom figyelmiikbe dr. Horvath Csaba kollégank, marcius 4-én
kelt cikket , Az ertekbecsloi felelossegrol” (KIVOSZ honlap)

s Koszonettel vettitk a MAISZ , Ertékbecsl6i nyilatkozat” ajanlasat!

Tobb hasonlo — az egységes szemléletet megkonnyito — k6zlésre
lenne szukseg!
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Az ertekbecsles dijazasa I

Mibesskerul tenylegesen egy ertekbecsles?

e

A Jgér)-/'f’ alap esitanfolyami, nem elhanyagolhato) koltsege!

—l

S zlgeny gepkocsi, fenykepezogep, (ma mar) GPS, lézeres
A avolsagmero, szamitogep (hardware-software), stb.

> Hel szmeIeS' (kedvezo esetben 50 km-en beliil, de sok esetben 100 km
: tolottila tayolsag), lizemanyagkoltség, gpk. amortlzacm, és ido,
B (helyszin, Onkormanyzat, Falugazdasz, sziikség szerint Foldhlvatal
= ez minimum 4 6ra,)

":’i-'r':: 1 ?h/iunkarafordltas (a legegyszeriibb esetben is, minimum 3 6ra)

T —

s, Technikai koltség (helyiségbérlet, fiités, vilagitas, nyomtatas, papir,
festek, kotes, stb.)

e Szakmai szovetségi tagdij, felelosségbiztositas, adok
o Osszességében: kb. 1 napi idGréforditds + egyéb koltségek
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Az ertekbecsles dijazasa IT-

HagaMentieket forintositjuk, meltatlanullalacsony a dijazas
meértéke!
Efinyit er a felkesziiltsegiink, a munkank, a
felelossegiink?
A \j—i senyhlvatal ugyan megsziintette a Mernok Kamara

(H rnok munkanap dija) es a MAISZ munkadij ajanlasait,
de ettol fuggetlenul

t_eZ|k a ,raforditas aranyos dijazas” fogalma!

] -:
e

itkritikus helyzetben, sokan 8-10 eFt-ért vallalnak munkat
rsz-kent! Ez nem fedezi a raforditas koltsegeit!

Ez torvényellenes, mert a koéltségek alatti
értékesités, az aruknal nem megengedett!

A szolgaltatasoknal igen?
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Az ertekbecslés dijazasa II1-

- Mi a teendo Egy ilyen helyzetben?

Jayasolom, (ha az értékbecslo kollégak is egyetértenek vele),
10gy a Szakmai szervezetek kepviseljenek, egy

5 ,minimalis vallalasi dij”
gpteket, ami legalabb, a kéltségek megtériilését fedezi, és
5 tisztesseges megélhetést biztosit!

SKiillon tema fizetési fegyelem kérdése!

_‘ﬂ-—-

" 2213 'magan megbizoktol — altalaban — ajanlott, a megbizasi dij,
— helyszmeleskorl atvetele, elismerveny, vagy szamla ellenében.

= az allamigazgatas (NIF Zrt, MNV, Kozig. Hiv.) honapokig nem fizeti a
kibocsatott szamlat, aminek terhei (AFA) a becslo ceget terhelik!

Viszont ha mi késiink az allam felé, azonnal késedelmi kamatot terhelnek
rank, inkasszot nydjtanak be! Igazsag ez?
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2@zettseg, jogoswvanyok! s#a__k_, rtok

MueljEs el kaosz az ingatlam ertekbecs|ok jelenleg
NEGEZEEUEIOKEPESIESEIES|az altial Uk DIZtes|Lott
jogosr' cdlYOK KO-~ (‘Orige Ingatian 09.05.17)

Mifideniszakmai szervezet vezetosége tudja, hogy a jelenlegi
- helyzet tisztazatlan, es megoldasra var!

Megse tortenik semmi, azonkiviil, hogy egymassal
e nem konform szabalyok, ajanlasok es eloirasok

e latnak napvilagot!

== (lasd: Ervényben lévé korabbi eléirasok; MNV 2008/38 értesit6 az
= egyszerusitett foldertekelesrol; Magyar Igazsagiigyi Szakertoi Kamara
2008. aug. Agrar iranyelvek; stb.)

Az igazsagiigyi szakértoi szabalyozas is mernoki
vegzettseget ir elo!

Es nem a szakmai hozzaértés a mérvado!
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A TER" rendszer I'-I‘_II_._,

Javas|atunk alapjan az.NFA megbl'zéséra keszilt

olid, az egyetien, szakmallag eIfogadott terméfold
becsIeS| rendszer!

ja EVIEN elngertuk a MAISZ kulondijat, amellyel a
Ermonoldiertekbecsles elmeleti es gya orlati
Imazasaert vegzett tevekenyseglinket dijaztak.

eltelt ido alatt, - becsleslink szerint —

tobb mint 30 ezer értekbecslées
késziilt a rendszerrel!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




S—
Ay, JER" rendszer IV-es verzioja. ...

Gionimeltapaszaltufotiogyiszakmaianyagaink
cEyieriobb resze kertlfmashol 1S felhasznalasra,
I8z Ajanlasok, Iranyelvek kiadasa eseten,

2 ezekben alkalmazasra!
elenleg| I11-as verzio elavult, €s a tobbeves

tapasztalatok alapjan atalakltottuk |

Elkeszllt a IV-es verzio, amellyel
készseggel allunk rendelkezésiikre!.
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7AER" rendszer 1V-es verzioja:

s

ANEncszert teljesen automatizaltuk, azaz a Szoveges resze is
ORLEENaULematikusankeszulk

- ‘o‘ss-/‘ onasokkall lecsokkentettilk az oldalak szamat

- 2] rf Ndszer Valtozoi gy lettek kialakitva, hogy valtozasok esetéen is
BIal Sz atio

_—:‘ 1997-es rendelet szerinti hozamszamitas is beépitésre kerdit.

v

_"

*"(hozza kell' flznlink azonban, hogy sztenderdek hianyaban, a
“Selenlegi, eloirasok szerinti gyakorlat jelentos mertekben szub]ektlv
il. az adatszolgaltatotol kapott jovedelmezosegi adatok
befolyasoljak.

Objektiv adatok hianyaban igen nehezen ellendrizhetd! A becslo
szamara is! Viszont a rendszerben, csak a jelenleg is érvényes
eloirasokat vehettiik figyelembe!)
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onkluzio, javaslatok T»

i

4L A4 -/l-/}l

ASLErmorold er ECSIESERNER; Orszagosan,
megbizotol fiiggetientil, egyseges elvek es
gyakorlat alapjan kellene kesziilnie!

-

gyes Bankok uzletpolitikaja természetesen eltérhet, de az
aperteket az egyseges elvek alapjan szamitott becsérték
kellene, hogy meghatarozza!

Az eltéréseknek az egyes bankok hitelpolitikai, és
finanszirozasi iranyelveiben kellene érvényesiilnie 1!
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Konkiuzio, Javaslatok I1.

.
igesnek tartom es javasolom

_i:rJy_[_[J' 1 ertekbe D szamara ha arhe '7I'Titeles
adatbazis IetrehozasatI

(de Jla: labb; a'kiirt MNV palyazatok €s arverések, eredményeinek

IS] a ‘gl eéset, hiszen az MNV, ertéek-meghatarozo tenyezo a
piac

‘R Az é rtekbefolyésolé valtozok (tokeésitési és diszkont

= e amatlab, alkalmazando gabonaar, telepitesi koltseg)
'a1lam|gazgatas, meghatarozo penzmtezetek és szakmai szovetsegek altali k6zos)
;:;- = egyseges meghatarozasat, és rendszeres kozlését!

-
—

S —
—

s—

o A jelenlegi jogszabalyi hatter — mai elvarasoknak megfelel6

oherens ujraszabalyozasat, ami 6sszhangban van az
europal elvarasokkal!

* A felelosseéggel és a raforditasokkal aranyos dijazas
kérdéesének a megoldasat!
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Jayraondolom eay e termorold
Srtiekbecsléssel (és mas becslésekkel)
gIaIkozo sok kollegaban is folmertltek

hasonlo kerdesek!

Orommel Lidvozolnenk, ha erdemi, es

egyertelmu valtozasok tortennenek az

lletekes hatosagok és erdekkepviseleti
szervek reszerol!




B0 2 lerlatisdcet, rloel silnleleze
* elmoendhattam!

Koszonom a figyelmuket!

BES Grommel varnank az érdemi valaszokat,
= és intézkedéseket!

Dr. Kardos Kazmer
értékbecslo
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ANIERNEnGsZERIN-EsVERZIOjaval
Kepesolaiban varja megkeresesuket, a

S KARDOS Tanacsado és Ker. Kft.

1028 Budapest, Rakoczi u. 63.
Kazmer.kardos@t-online.hu

e-mail cimen, vagy

Tel/fax:1-397-5089
Mobil:30-231-8711




