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Helyzetelemzes

,,EIhuzodo valsag”

ST E nyem elléenere; tovabbra'is igen nehéz az
ligatianszakma helyzete, szinte minden fronton!

(313 J yj, lglapozm az Ingatlan és Befektetés januari szamat)

fe]Iesztesek az ertekesitesek, a becslesi
m:'- blzasok volumene — bar kiilonbdzé mértékben
_ - 2iminden szegmensben visszaestek !
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_ ‘Az elmult év, néhany optimistanak tuno
= nyilatkozatat, a piac, sajnos, nem igazolta vissza!

-'a 2010-re vonatkozo elorejelzések, nyilatkozatok
IS, a valsag elhuzodasara utalnak!
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ehany'pelda a problemakrolja
tennivalokrol: s e

AZertekbe aknel nincs aktualisan
gliogadhato, egyseges elveket tartalma-
zopkoherens jogi szabalyozas!

0
( sz idenlingatlantipusra érvényes!)
e'I0|rasok nagy resze elavult, idejéet mult, ugyanakkor
- b Btartasuk természetesen kotelezo, ami irrealis eredmenyek-
2 *hez vezethet ! Ebbol kovetkezik a sok ,egyedi” banki eloiras!
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— e Nincs egyseges adatbazis!
amit mar regen hianyol a szakma! (lakas és termofold fronton is!
Jelenleg kiilon pénzeért juthatunk, hasznalhatatlan adatokhoz,

aminek a koltsege a becslésekben nem érvényesitheto)

(ez a kerdes mar mas EU orszagokban régen megoldott! Foleg az
adatvedelmi eloirasokra hivatkozunk. Ezek nem egységesek?)
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Vegyes” problémék

AGzvetitoknel: Jelenleg nagyban, es buntetlenul folyik, a
IAtErnEtes adatba2|sa|k ,,|IIetekteIen masolasa es

hiasznalata®,a alis ka iitevekenyseg]

Az 3r Elbecsleseknél: Nincs egysegesen meghatarozott
TokKe m\ asitesi'es diszkont kamatlab a becslesekhez!

J\Jm s szakmai iranyelv, az energia tanusitvanyok
Ar 2kbefolyasolo szerepeére!

= {ermofold ertekbecslesnel nem létezik, az un. tozsdei
= "-=.atlagar, az intervencios ar is valtozik!

o
=

—— (imitis kellene akkor alkalmazniuk a becsloknek?)

s A termofold ertékelés hozamszamitasahoz, nem all
rendelkezesre Jovedelmezosegi ,standard”, aminek
segitsegevel ellenorizni lehetne a kapott adatokat!

e Az Igazsagiigyi szakertokre vonatkozo jogszabaly — jelenleg
— szakmai, hozzaértési kerdéseket is felvet.
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Kovetkezmenyek: .

NagyMErtekbEnVissZaesomegbizasivolumeni(becslesek)
VissZaeso kereslet, jelentosen csokkeno arak, korlatozott
hitélfelveteli lehetosegek, kinalatipiac  (a f(ﬁzvetitﬁknél)
Eihianszirozasi es ertékesitési problemak (a fejlesztoknél)
Jelentos elteres az ertékbecslésekben,

SZamtalan, egyedi” banki eléiras, a banki hitelfedezeti

ibecsleseknel,
S A specialisiingatlanok becslése, ,nem fér bele” az értékelési

== eldirasokbal (pl: az un. 6kohazak)

X

8" Egzisztencialis bizonytalansag a teljes ,fronton”

Manapsaqg minden értékbecslés, valamilyen indok alapjan
tamadhato!

Dr. Kardos Kazmér, az IME elnoke



A nWVéntartés, a'’kompetencia
kérdései: .. ..

SANSOkak altal megkérddjelezett PSZAF lista

InEeYsZUnt- (foleghakiilfoldicegekinyomasaray a befizetett
PENZINK, pedig elveszett!

fovetkezmenye: a banki értékbecslGi listak
yokeresimegvaltozasa! (a ,kis” értékeld cégek,
gyakoriatilag eltuntek a listakrol. Van olyan banki lista, ahol szinte
Esake,nagy - nemzetkozi ceg szerepel a listan, (nehany becslovel),

de! enI\((_Ie,gesen, alvallalkozoként — kiszolgaltatott helyzetben — a
IS

= regi, , becslok dolgoznak, minimum alatti munkadijért, a

= = megelhetés reményeben.)
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A becslok munkéra,iogos,ité nyilvantartasa, az
Onkormanyzatoknal tortenik. Ez ug“an,pyilvanos,

de csak nehezen hozzaferheto, es ellenorizheto.
(tobb ertekbecslo, €s kozvetito, szakmai végzettséggel, (vagy a
nelkiul), de regisztracio nelkil dolgozik, ami jogszabaly-ellenes!)
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"RMost ) regisztraciosieloiras van, “Ujabb
KOILSE gekkel es utanjarassal! (31/2009. (xI. 18.) 6M
Iendeiet))
S IRG a5 szakmal szervezetek, kulonféle nyilvan-
ielliilic slc()kaﬁ vezetnek, és igazolvanyokat adnak ki
;:Jf' ikna

NEm'lenne itt az ido, egy orszagosan egyseges,
1<) petenC|a elven mukodo, nyilvanos, szakertoi

== |Ivantartas letrehozasara? (az ingatlanszakma minden
:tEruIetere vonatkozoan)

A 'sajat vedelmiink erdekeben?

Azt gondolom, hogy az allamigazgatassal egyiitt-
mukodve, ebben a valsagos idoben, igenis
szilkseg van ra! Ez k6zos érdeket szolgal, és
megteremtené a folyamatos képzeés, és nyllvanos
ellenorizhetoseg lehetoségeét!
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Kozbeszerzesi palyazat_q_k

"RANElyazatok kiirasa tendenciozus, es olyan

felteteleket szabamtikizarjayaziertekbecsiok

11zle)Y/ 'I‘,éSZét. (arrol mar ne is beszeéljiink, hogy sok esetben
jogszabalyellenes! Lasd: MNV palyazat, C tipusu' nemzetbiztonsagi
ElIEnorzes, mint palyazati feltetel eloirassal!)

SAYNagy megrendel6k” gyakorlatilag importaljak
azZepitoiparbol, az alvallalkozol rendszert! (ahol az
s alvallalkozoralvallalkozoja, mar minimaldij alatt kénytelen

— = dolgozni, kiszolgaltatott helyzetben)

—
e

51 Az elvégzett munka dijat pedig fél- ng évig, nem

tarjék meg, mert a kiiro, ill. a ,fovallalkozo”
Ui

lilonbozo indokok alapjan, nem fizet! (a becslének
persze be kell fizetnie a z AFA-t, de a szamlajat csak sok honap
utan egyenlitik ki, ha egyaltalan kifizetik! )
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AGZzbeszerzesi palyazatok kiiroi is generaljak agsss
HasiesTkozepvallalkozasok problemait?

hpzzajarulnak a tonkremenetelukhoz! (tobb cég felé is,
soliamillios nagysagrendu lejart tartozasa van pl. az, MNV-nek, ill. a nem
ElEgEEGESIal: iellkezoppalyazatnyertesicegekneksa
goltsegvetesiaktualis adossagallomanya 21,5 md'Ft, Napi Gazd. Febr'17.)

Atbankilertekbecslesi megbizasok szamanak
ESOKKEnese; (60 o), a palyazatok lehetosegeinek
foriatozottsaga, igen sok ertekbecslot
iegzisztencialis problemak ele allitott.
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e EllKkell ismerniink: az igényekhez képest, sokkal

== tobb ertekbecslo van Magyarorszagon, mint azt a
= piac indokolna!

Méltatlanul alacsony a dijazasa a becsloi munkanak! Ugyanakkor,
ez a munka, vegzettseget, szakmai tudast, ido, munka es
koltsegraforditast jelent, ami a vallalasi arakban nem jelentkezik.

(Kiszolgaltatott helyzetben, a raforditasok alatt kénytelen munkat vallalni
a becslo, ha egyaltalan van ra lehetosege.)
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ANSZaKInal felelossegb|zt05|tasd_kerdesg_....

ANSZakenal Szovetsegek tag]amak (bar nem mindegyiknel)

Vel €] "' = JJ C :'d:_F dl hOZ kOtOtt
iele JJ\“ 2gDPIZLOSItasa. (ami sok esetben a munkavegzes feltetele)

De mire is elég ez?

Egyszeti kareseményre nyujt, részbeni fedezetet
imitaltikarosszeg
Ji:- asemeny esetén szankcio, azaz megsziinik a biztositas!

Mindenki tevedhet, de egy ilyen ,ligy” bekdvetkezése
= gyakorlatilag egZ|sztenC|avesztest jelent! Azaz a csalokkal egy
alap ala veszik az ertekbecslot!

— v Mielétt »elitélnenek” , nem kéne e szankcio ervenye5|tesehez, egy
Szovetsegi + Biztosito altal vegzett szakmai-etikai vizsgalat?

s Abiztositas, jelenleg nem tolti be funkciojat, csak egy plusz ado!

Egyedi biztositas, gyakorlatilag nem létezik, ill. csak irrealisan
magas koltsegek mellett, ami a vallalasi dijakban nem
ervenyeS|theto'
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A Szakmai szervezetek, o—

—

A m' agokkal, pénzintézetekkel) biztositokkal,
sth mmzaimg ekkel
Kapcsolatosan), nincs egyseges, hatekony

fellepés, érdekkeépviselet !

ANSZc kma, tobb mint 10 éve, képtelen letrehozni az

yseges, ingatlanszakmai kamarat, a megfelel6
tagozatokkal !

-~ Amiaz egyseges szakmai felléepés keretében, végre rendet
teremthetne tobb teriileten!

Vajon ennek a helyzetnek

ki, vagy mi az oka?
Miert nem ke es osszefogni a szakma, a kozos
rdekek kepviseletében?
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Mit Iehetne tenni az ingatlan-szakmanak
ebben,a helyzetben?™

Itta: |de_'|e, hogy a szakma felxetegye a velt vagy valos
» steseitpestOsszefogjon!

MiGerhetunkel ezzel?

w—

= 2 Jsz_’j_e a fejlodes elosegitese,
~ 2 JQ- psitarsadalmil €s gazdasagi célok megvaldsitasa érdekében,
A politika és a gazdasagi élet vezetoivel valo
= egyliittmukodes,

= a szakmai szemRontok képviselete érdekeben,
vegre kialakithatnank, egy egyséeges elveket
képviselo szakmai hatteret!

és megalakithatnank, az évek 6ta huzodo
Ingatlankamarat!
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A ko20s erdek,

JJJs‘S gyozodessel vallom, hogy a politikanak is
'JJrJI)\J"' ardeke kell, hogy --'-' —"ha csak ott is
Rincsenek un. ,killon érdekek” — NOGY az egyes
Szakteruleteken, kompetens, szakmailag

IieliKe aszult, egyseges tarsadalmi partnere legyen,

mind'a

= ogsza balyalkotas,

=13 penziigyi szabalyozas,

= - az oktatas, tovabbképzés, jogosultsagok, és

- egyeb szakmai kerdesek (pi. adatbazis, dijazas, stb.)
megoldasa teriileten!
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Konkluzio, Javaslatok

E¢ yseges elveket kellene klalakltam
=1 df"\u PECSIESCHIIC]H N—
dzoktatas es'kompetenciak teruleten,
d Ju vetltok ellenorzese terileten.

JJJ—” Ikellene teremteni a jelenlegi jogszabalyi
hattér— mai elvarasoknak megfelelo —
- ' koherens ujraszabalyozasat, ami
— sszhangban van az europai elvarasokkal!

(Jelenleg .a jogalkoto, csak politikai, koltsegveteS| és lobby érdekek mentén
kezdemenyez jogszabalyvaltozast” (Mehrli P. MAISZ)

Jogilag ,tiszta” modon, létre kellene hozni az
egyseges mgatlankatasztert és adatbazist!

Dr. Kardos Kazmér, az IME elntke
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Atfienti problemalkmegoldasara‘teendo
fujabb nekifutas, elso Iepesekent az
| VIE'heveben

jd \n\ om, egy ingatlan kerekasztal mielobbi
3 osszehivasat, minden

=~ abban resztvenni kivano —

*_-sz'akmal, penzigyi, allamigazgatasi es
. politikai szervezet reszvételeével,

amelynek célja az ingatlankamara
megalakitasa!

Ne csak kritizaljunk, hanem probaljunk meg
vegre rendet tenni a sajat hazunk tajan!
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liidem; hogy nem vagyok egyediil azzalla
ye emenyemmel ‘hogy a termo’foﬁ"(es a viz)

az.egyetlen, korlatozottan rendelkezésre allo, nem
Jovithetomemzetitulajdonunk-!=

1 Erdemes eladni?
gnarami megmaradt mivel becslések szerint, mar min. 15 % ami
T iIgy, vagy ugy, kiilfoldi kézben \'Z11))
em azonos anyagi feltételekkel indulunk a
— felszabadulo piacon!

=

ﬁ-Bagl Istvan (Professzor Ur, volt alkotmanybird):

A'fold (es'a viz) az adott orszag szuverenitasanak a
biztositéka, és kérdeése is!”

Javasoljuk a kiilféldiek foldvasarlasi moratorium-
anak meghoszabbitasat, amllgJ a magyar termelok
is versenykeépes helyzetbe keriilhetnek!

Oréommel hallottuk tegnap reg?el Font Sandort, a Kossuth radioban,

hogy elkezdték az ezzel kapcsolatos elokészito munkat!
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Koszenom a figyelmuket! s -
O5ANten remelem hog ez a konfierencia is hozza

U RRLIRIy
) szakmal osszefogas megteremtesehez,
SRazdllamigazgatas es a szakma egyiittmiukodeésehez,
Abankokkall és biztositokkal valé jobb kapcsolathoz,
- fennallo, tovabbi problemak megoldasahoz,
ma'valsagbol valo, mielobbi talpraallasunkhoz!
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— “Ehhez kivanok, az IME és a magam neveben is,
mmdnya unknak sok sikert,
kompromisszumkeszseget, es jo munkat a

konferencian, es a kovetkezo evekben |s'

Dr. Kardos Kazmeér értekbecslo, az IME elndke




