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Els6 Magyar Bérlakas-épité Klaszter

Alapito OKkirat

Els6 Magyarorszagi Bérlakas-épitési Klaszter

1. Preambulum

Alulirott szervezetek a magyarorszagi bérlakéasépités fejlesztési célkitlizéseinek megvaldsitasa
érdekében, valamint kozos tevékenységiik 6sszehangolasara megalapitjdk az Elsé
Magyarorszagi Bérlakas-épitési Klaszter-t

(tovabbiakban: Klaszter).

A Klaszter olyan természetes és jogi személyek tevodik Ossze, akik profit orientdlt alapon
kozosen létrehozzak az energia-hatékony és kornyezettudatos épitésti bérlakas minta-rendszert
abbol a célbol, hogy Magyarorszagon a bérlakasok aranyat az unios atlagéhoz kozelitsék, illetve
mint kdzel nulla energiahatékonysagu kdzhasznt bérlakas rendszert mind az union beliil és kiviil
mintaként ajanljak. A klaszter egyenrangl klasztertagok egyiittmikodé és egymasban bizo
tomoriilése.

Alairo Felek kotelezettséget vallalnak a Klaszter 1étrehozésara és cél szerinti miikodtetésére.
Alair6 Felek a megallapodas aldiraséval a Klaszter tagjaiva valnak.

Név: Els6 Magyar Bérlakas-épito Klaszter
Roviditett név: EMBK

Székhely: H-........ Budapest, ...
Telephely: .....ocooviiiiiii,

Alapités idépontja: 2011. marcius ......
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2. A Klaszter kiildetése

2.1. A Klaszter kiildetése és fo célkitiizései

A vilagon elsdként a kdrnyezettudatos és energia-hatékony épitési technologidk felhasznalasaval
referenciajellegli  kozhasznti bérlakds allomany Ilétrehozédsa annak érdekében, hogy a
nemzetkdzileg ¢élenjard technoldgiai rendszerek és épitészeti megolddsok az EU szamara
mintaként rendelkezésre alljanak.

A Klaszter tagjai elkotelezik magukat arra, hogy a kozel nulla energiafelhasznalasu, illetve a
passziv hazak ¢épitéséhez a hazai kutatas-fejlesztési eredményeket alapul véve mindent
megtesznek annak érdekében hazai fejlesztésti technoldgiai rendszereket alkalmazzanak, illetve a
kivitelezéshez sziikséges épitési anyagokat hazai gyartasbol szerezzék be annak érdekében, hogy
a munkahelyek szamat noveljék és bevételekbdl szarmazd eredmény visszaforgatasat itthon
biztositsak.

2.2. A Klaszter célkitiizései

A Klaszter célkitiizései, hogy a fejlesztésekbe a kornyezettudatos és energia-hatékony
gyartastechnologiak kifejlesztésével és a kivitelezésekhez sziikséges épitdipari anyagok gyartasa
miatt érintett gazdasagi tarsasagokat, projekt tarsasagokat és tarsulasokat, oktatasi intézményeket,
egyeb gyartastechnologiai és alapanyaggyartas fejlesztésben érdekelt partnereket — mint pld.
Fejleszté Csoportokat, Kozosségeket, Tarsulasokat ,,Egyiittmiikodd Partnerként” kapcsolja be.

A Klaszter ,belsd alapité tagsagi” és ,kiilso egylittmiikodo tagsagi” szervezeti forma
felépitésével olyan kozhasznli bérlakas-épitési és gazdalkodasi rendszert kivan létrehozni,
amelynek célja a nemzetkdzi, ezen beliil kiemelt modon a magyarorszagi explicit és latens
energia-, és kornyezetgazdalkodasi fejlesztési lehetoségek lathatova tétele mind magyar mind a
kiilfoldi érdeklodok felé. A Klaszter f6 célkitlizése, hogy olyan energia-haté¢kony kozhasznu
bérlakas mintarendszert hozzon létre, amely adaptalhatd mind az uni6, mind a kozép-keleti
europai orszagok szamara. E célkitlizésiink biztositja az Unidé 2020. évi ,kozel nulla
energiafelhasznalast” ingatlanok 1étesitésén thl, az épitdipar teljes vertikumaban végbemend (pl.
épitdanyag ipar, épiiletszerkezet gyartas) kornyezettudatos technologiai innovacios fejlesztéseit
¢s a teljes iparag kornyezetterhelésének rendszerszemléleti minimalizalasat.

E célkitizések megvalosulasanak  értékelhetdsége érdekében a  klaszter  korszerli
kornyezetvédelmi és energia-hatékonysagmérési monitoring rendszert kivan létrehozni. Az erre a
célra kifejlesztendd szoftverrel az egész orszagra kiterjedéen monitorozni kivanja, a lakohazak és
intézmények energia-felhasznalasat, valamint a KIVET rendszer keretében mindsitett korszerii
épitéanyagok felhasznalasat.
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A Kklaszter az internetes feliilete felhasznalasaval szakmai, illetve szakértéi forumot kivan
létrehozni a kiillonbozé foldrajzi helyeken miikodd cégek és intézmények kozott, és internetes
portal kiépitésével kozvetiteni kivanja a Klaszter tagjai felé mindazokat a relevans informaciokat,
amelyek sziikséges az egylittmiikddo partnerek hatékony egylittes tevékenységéhez.

A Klaszter célja a vallalt kiildetésével Osszefliggésben az egyiittmiikodd €s lizleti partnerek
megkeresése, a koz-, és maganszereplok legfejlettebb technologiai, kornyezetvédelmi, 6kologiai,
teleptilés-, és kornyezetgazdalkodasi illetve fejlesztési témakorokben vald folyamatos
tajékoztatasa.

A Klaszter tevékenységében kiemelt értéket képvisel a képzés, oktatds, valamint a
projektmenedzsment feladatok ellatasa. A Klaszter a magyarorszagi és nemzetkdzi piacok,
lehetdségek feltarasa tekintetében kiemelten kezeli a telepiilési onkormanyzatok ez iranyu
szakmai tevékenységének tamogatasat is.

2.3. A Klaszter egyedi célkitiizései

A Klaszter tagjai érdekeltek az egyiittmiikodésben rejld lehetoségek teljes kori
kiaknazasaban. Atfogd célkitlizésként a nemzetkozi piacon vald megjelenés, kiemelt
teriiletként kezelve a magyarorszagi szolgaltatasokat,

a) Kozos munkacsoportok kialakitdsa, amely munkacsoport egy-egy project esetén kézdsen
kialakitott komplementer jellegii szolgaltatdsokat magaba foglalé teljes korti szolgaltatés-
csomag nyujtasat valositja meg,

b) Ko6zds innovacids szervezet kialakitdsa, amely lehetdséget teremt a Klaszter fejlesztési
projektjeinek hatékony elokészitésére, a projektek Okologiai, fenntarthatdsagi,
koltséghatékonysagi elveknek megfeleld tervezésére és megvaldsitasara,

c) Kozos Kutatas — Fejlesztési menedzsment feladatokat ellat6 munkacsoport 1étrehozasa,
amely lehetdséget biztosit a nemzetkozi €s magyarorszagi kutatohelyekkel vald innovativ
kapcsolattartasra, a folyamatosan megujulo, legkorszerlibb miiszaki - tudomanyos
eredmények Klaszter tagokkal és egyiittmiikodd Partnerekkel torténd megismertetésére,

d) Kozos ismeretterjesztést, tarsadalmi kommunikaciot, illetve képzést, oktatast felvallalo
munkacsoport 1étrehozédsa, amely nemzetkdzi és magyarorszagi viszonylatban biztositja
az egyiittmiikodo Klaszter Partnerek naprakész informéaciokkal valo ellatasat, a projektek
megvalositasaval 0sszefiiggd szakmai felkészitést,
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e) Kozos finanszirozasi rendszer létrehozdsa. A Klaszter tagjai €s partnerei kozos
elhatarozéassal bels6 finanszirozéasi rendszert kivannak létrehozni 6nallé pénzintézet
(takarékszovetkezet, illetve szakositott ,kisbank™ alapitasdval. A pénzintézet feladatat
képezi a tagok teljes korli pénzintézeti szolgaltatassal valo ellatasa, illetve a tagok project
menedzsmentjeinek a finanszirozdsa, amely biztositja a Klaszter altal létrehozott
projektek megvaldsitasdhoz kotddd pénziigyi, €és finanszirozasi feltételrendszereket. A
pénzintézet szolgaltatasa kiterjed a tagok palyazati szakérdi tevékenységhez sziikséges
pénziigyi tanacsadasokra (finanszirozéasi alternativak ¢és megtériilések vizsgalata),
valamint a palyatok beaddsdhoz sziikséges ajanlati, teljesitési garancidk nyujtasara,
valamint az eldirt onrész pénziigyi sziikséglet finanszirozéasara.

f) Kozos Partneri tanidcsadd és projektek megvalosithatosagat feliilvizsgdld szervezet
létrehozésa, amelynek feladata a Klaszter tagok, valamint a Klaszterhez nem csatlakozott
Partnerek altal megfogalmazott fejlesztési javaslatok komplex-, teljes korii szakmai
feliilvizsgalata, szakértéi értékelése, egyetemes javaslat tétel a projekt javaslatok
megvalositasara vonatkozoan,

g) Koz6s-, projektek megvalosuldsaval létrejovo fejlesztéseket miikodtetd, ilizemeltetd
menedzsment szervezetek 1étrehozasa,

h) Kozos-, projektek megvaldsulasat, mikodtetését és iizemeltetését feliigyeld controlling
szervezetek 1étrehozasa,

1) A Klaszter tagok bevonasa az Eurdpai Unids és Nemzetkdzi fejlesztési programokba és
palyazati rendszerekbe,

7)) A Klaszter tagok egylittmikodési teriiletét érintd6 ko6zds szakmai allasfoglalasok
kialakitasa, kozos érdekérvényesités, innovacio és kommunikacio,

k) A Klaszter Tagok és Egyiittmiikodé Partnerek egyiittmiikodésében rejlé nagyobb piaci
vonzerd és versenyképesség, a keletkezd szinergiahatasok kiaknazasa;

1) A Klaszter, és a Klaszter munkéjaban résztvevd Partnerek innovacids potencidljainak
kihaszndldsa, a Klaszter munkdjanak, eredményeinek nemzetkdzi és magyarorszagi
elismertetése.
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3. A Klaszter szervezeti felépitése

A Klaszter céljai elérése érdekében 3 szervezeti formara tagolodik:

a)

b)

d)

A Klaszter BELSO rendes Tagsagat alkotjak a Klasztert megalapité magan-, és jogi
személyek, valamint azon Szervezetek, amelyek BELSO Tagsagi statuszarél mindsitett
tobbségi szavazassal az Alapitotd Tagok, illetve a mar BELSO Tagsagi statusszal
rendelkezd Tagok dontenek.

A Klaszter KULSO-, Egyiittmiikodé rendes Tagsagat alkotjadk azon magan-, és jogi
személyek, akik elfogadjak a Klaszter kiildetésével kapcsolatos torekvéseit, altalanos €s
egyedi célkitlizéseit. A Klaszter BELSO Tagsaga a KULSO Tagsagi viszony
kialakulasaval kapcsolatban mindsitett tobbségi szavazattal dont. A KULSO Klaszter
Tagsagi viszonyban 1év0 magan és jogi személyiséggel rendelkezd Partnerek éves
tagsagi dij megfizetésével vehetik igénybe a szolgéltatdsokat. A Klaszter tagsagi dij
Osszege Maganszemélyek esetén: 50 ezer HUF/év, Onkormanyzatok esetén: 100 ezer
HUF/év, gazdasagi tarsasagok esetén: 500 ezer HUF/év, Civil és Tarsadalmi szervezetek
esetén: 300 ezer HUF/év, Nonprofit szervezetek valamint oktatdsi ¢és kutatasi
intézmények esetén: 100 ezer HUF/év.

A Klaszter tagsagi dij megfizetése a tagsagi belépéskor valik esedékessé, illetve a belépés
mindenkori évforduldjanak napjan. A Klaszter tagsagi dij 6sszege 2013. december 31-ig
nem valtozik, a késobbi idészakban megfizetendd tagsagi dij Osszegérdl a Klaszter
Kozgytilése hoz dontést.

A Klaszter a tagsagi dij befizetésekbdl fedezi a Klaszter miikodésének, valamint a
Klaszter tagok szamara biztositott szolgaltatasokkal kapcsolatban felmeriild koltségeket.
A Klaszter a KULSO-, Egyiittmiikodd rendes Tagsagat éves beszamolé keretében
tajékoztatja a tagdijak felhasznalasarol.

A Klaszter PARTNER-i tamogatdé Tagsagat alkotjak azon magan és jogi személyek,
amelyek nem rendelkeznek Klaszter Tagsaggal, azonban egyiittmiikodé Partnerként
kozremiikodnek a Klaszter munkéjaban.

A Klaszter PARTNER-i tamogatok korébe tartozé Tagsag a KULSO-, Egyiittmiikodé
rendes Tagsaggal megegyezd tagdijat fizetnek azzal megegyezd feltételek szerint.
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4. A Klaszter feladatai

A Klaszter {6 feladata a kozhasznu bérlakas rendszer kiépitése és mikodtetése. A Klaszter tagjai
feladatuknak tekintik a bérlakas-rendszer wunidés tapasztalatok figyelembe vételével
,kornyezettudatos €s energia-hatékony mintarendszerként” torténd kiépitését oly modon, hogy az
a bérlakas tervezés — épités iizemeltetés teljes folyamatat feldlelje, kiterjedve a rendszer jogi
szabalyozasanak unids szabalyzassal valo harmonizalésara.

Feladatok:

4.1. El6készitési feladatok

4.1.1. Jelenlegi bérlakas-alloméany felmérése
4.1.2. Azqj bérlakés igények felmérése
4.1.3. A kozhasznu bérlakas-rendszer kiépitésének feltételeinek meghatarozéasa

4.1.4. A bérlakasok jogi szabalyozasanak vizsgalata és javaslat annak korszerlsitésére és az
unios szabalyzéssal torténd harmonizalasara

4.1.5. A kozhasznu bérlakas-rendszer kialakitasahoz sziikséges €pitési igények felmérése
beleérve annak épitdanyag €s épiiletszerkezeti igényét is

4.1.6. A kozhasznu bérlakas-rendszer kialakitasahoz sziikséges finanszirozasi igények
felmérése, és javaslat készitése a sajat finanszirozasi rendszer 1étrehozasara.

4.2.  Ko6zhasznu bérlakas-rendszer megvaldsitasa

4.2.1. Monitoring rendszer létrehozasa

4.2.2. A Kozhaszni Bérlakdas Rendszer megvalodsitdsahoz sziikséges kutatas— fejlesztési-
oktatési tevékenység l1étrehozasa

- Nemzetkozi Tudéaskozpont 1étrehozéasa az alacsony — kozel nulla energia felhasznalasa
lakasok, kozépiiletek kozhasznu bérlakas rendszerben torténd megvaldsitasara, valamint
innovacios szerepvallalas a Klaszter munkéjaval érintett Zold, illetve Megujuld energia
tudaskozpontok kozotti kapcsolatok kiépitésében, egytittmiikodésében

- Alacsony - kozel nulla energiafelhasznalasti ingatlanok kivitelezéséhez sziikséges
épitdanyag ¢és berendezés gyartiasa az iiveghazhatas (CO, kibocsatas) csokkentésén
alapul6 gyartastechnologiai eljarasok kifejlesztésével,
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- A bérlakds rendszer mindségi klaszterének megtervezése 10 mindségi kategoridba

cre

mindségi, a legfelsobb kategoridkban a luxus iranti igények alapjan.
- A kozhasznu bérlakas rendszer office tevékenységének kifejlesztése az unids gyakorlat
alapjan. Az L.-IV. szocidlis bérlakas kategoridban ezeknek az ingatlanoknak a kezelését

az onkormanyzatok, mig a piaci alapu bérlakasok kezelését és egyéb szolgaltatasait a
Klaszterba tartozo office irodak lassak el.

- A kozhasznu bérlakds rendszerben a Klaszter a piaci alapu bérlakasépités mellett
szocialis bérlakasokat is épit annak érdekében, hogy a foszilis energia-megtakaritas a
teljes rendszeren beliil, mint mintarendszeren beliill megvalosuljon.

4.2.3. A Kozhasznu Bérlakas Rendszer megvalositasahoz sziikséges fejlesztési projektek
tervezése €s megvalositasa

- Projekt Tarsasadgok és Projekt menedzsment szervezetek 1étrehozasa
- Epitéanyag és épiiletszerkezet gyartasi projektek létrehozasa

- megujulo energiaforrasok felhasznalasahoz sziikséges gépek és berendezések gyartasi
projektek 1étrehozasa,

- Kereskedelmi projekt l1étrehozasa a belfoldi és export igények kiaknazaséara

4.2.4. Bérlakasok office tevékenységének inditasa

- Piaci alapu bérlakasok szolgaltatdsi igényeinek a felmérése €s a szolgaltatasok office
tevékenység keretében valo ellatasa (ingatlan-kezelési feladatok, takaritas,
lakasfelujitas, biztonsagtechnika kiépitése, 6rzés-védelem, postazasi és kiildone
feladatok ellatasa, internet €s egyéb kabelszolgaltatasok biztositasa, a legfelsobb
kategdridkban wellness szolgaltatasok és sportolasi lehetéségek biztositasa, stb.)

4.3. Kozhasznu bérlakas-rendszer jogi instrumentjének megvaldsitasa

4.3.1. Meglévo jogszabalyok modositasa €s az unids jogszabalyokkal valo harmonizalasa,
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4.3.1.1.Jelenleg érvényben 1évé bérlakasokra ¢€s bérleti viszony létesitésére vonatkozo
jogszabalyok kiegészitése €¢s modositasa a kozhasznl bérlakas rendszer feltételei és az
uniés harmonizacié alapjan,

- a bérld — és a bérbeadoi jogviszony rendezése (bérbeadd maganszemélyek,
vallalkozasok, pénziigyi intézmények (ingatlanalapok) jogviszonyanak rendezése,

- magan személy részérdl torténd bérbeadasnal a bérleti dij €s koziizemi koltségek nem
fizetése esetén sziikséges jogi eljarasrend tisztazasa, a bérbeado altal végzett feljitasi,
illetve javitasi munkak jogi feltételeinek tisztazasa,

- az ingatlanalapok, mint bérbeadok esetén az intézményi jogosultsagok tisztazasa,

- magan személy, vagy tarsas-vallalkozas piaci céli bérlakasépitésbe torténd
befektetése esetén a bérbeadasi feltételek tisztazasa,

- a bérlakéasok bérlokijeldlésénél az allam, illetve az onkormanyzatok szerepének a
tisztazasa,

- a szocialis- és piaci alapu bérlakasok kozotti ,,atjarhatosagi kovetelmények™ jogi
feltételeinek a tisztazasa mindkét irdnyu bérleti kategdria valtoztatas esetében

4.3.1.2. Jelenleg érvényben 1év0 jogszabalyok kiterjesztése az EU-ban alkalmazott adozasi
szempontok (kedvezmények) a bérlakés rendszer piaci szerepldire vonatkozo
alkalmazasa érdekében

- az AFA csokkentése az unié atlagéra,
- illetékrendszer harmonizalasa az unidban alkalmazottakkal,

- specialis érdekeltség megteremtése a lakasépitési érdekeltséggel szemben az 4llami
kiadasok csokkentése céljabol,

43.2. Ujjogszabalyok készitése

43.2.1. Uj kézmunkatorvény készitésénél, vagy a meglévé torvény korszeriisitésénél a
lakhatédsi jog €és az ehhez kapcsolodd kozmunkavégzési kotelezettség tisztazasa és
rendezése.

- a bérlakas bérleti dijanak nem fizetése esetén a bérld lakhatasi joga hogyan
értelmezheto,
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- anem fizetd bérld részére a piaci alapt bérlakasban val6 lakhatas miként sziintethetd
meg, illetve hogyan védheto a kilakoltatasra keriil6 személyek allampolgari jogon
biztositott lakhatasi joga,

- anem fizetd bérlé kozmunka kotelezettsége hogyan érvényesitheto,

- a bérld fizetoképességének helyredllasa esetén milyen jogi feltételeket kell teljesiteni a
bérlonek, a lakaskoriilményének javitasdhoz

4.3.2.2. Alacsony, illetve kozel nulla energia felhasznalasti bérlakasok hasznalatara 1j
jogszabaly készitése

- a bérlakas berendezéseinek a szavatossagara vonatkozo eldirasok,

- a berendezések szervizelésére, javitasara €s potlasara vonatkozo eldirasok elkészitése,

4.4. Kozhasznu bérlakéas-rendszer finanszirozasa

4.4.1. Sajat pénzintézeti finanszirozasi rendszer megvalositasa
4.4.1.1. Szakositott bank, vagy szovetkezeti hitelintézet 1étrehozéasa
4.4.1.2. Bérlakas ingatlanalap létrehozasa
4.4.2. Finanszirozasi egyiittmiikddés a tarsfinanszirozokkal
4.4.2.1. MNB-vel
4.4.2.2. Magyar Fejlesztési Bankkal
4.4.2.3. Partner pénzintézetekkel

4.4.2.4. Ingatlanalapokkal

4.5.  Egviittmtkodés

4.5.1. Egyiittmiikodés az EU orszagaival
4.5.2. Egylttmikodés a stratégiai partnerekkel

4.5.3. Oktatasi egylittmiikodés és tapasztalatcsere
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4.6.  Marketing

4.6.1. A kozhaszni bérlakds rendszer bevezetéséhez ¢és bdvitéséhez sziikséges marketing
tevékenység végzése

4.6.2. A kozhaszni bérlakds, mint mintarendszer értékesitésével (exportjaval) Osszefliggd
marketing tevékenységek ellatasa

5. A Klaszter tagjai

A Klaszternek Alapitd egyben BELSO rendes Tagjai, KULSO — Egyiittmiikodé Partneri rendes
Tagjai, és partol6 PARTNERI tagjai lehetnek.

5.1. A Klaszternek rendes tagjai a jelen Alapité Okiratot alair6 Alapitok, akik egyetértenek a
Klaszter célkitiizésével, és tevolegesen részt vallalnak a feladatok végrehajtasaban. Alapito
tagok:

5.1.1. Magyar Ingatlantanacs
(sz€khely: H-

(székhely: H-

52. A Klaszter rendes BELSO tagjaiva valhatnak azok természetes és jogi személyek,
szervezetek, akik/amelyek egyetértenek a Klaszter célkitiizéseivel, elfogadjak és magukra
nézve kotelezének ismerik el a Klaszter alapdokumentumait tevékenységiikkel erdsitik a
célok megvaldsulésat, tevolegesen részt vallalnak a feladatok végrehajtasaban, és amelynek
a felvételét a Klaszter Kozgyiilése kétharmados tobbséggel tdmogatja. A csatlakozas
ingyenes.
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5.3.1.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

A Klaszter rendes KULSO tagjaivd véalhatnak azok természetes és jogi személyek,
szervezetek, akik/amelyek egyetértenek a Klaszter célkitlizéseivel, elfogadjak ¢és
magukra nézve, kotelezonek ismerik el a Klaszter alapdokumentumait tevékenységiikkel
erdsitik a célok megvalosulasat, tevolegesen részt vallalnak a feladatok végrehajtasaban,
¢s amelynek a felvételét a Klaszter Kozgyiilése kétharmados tobbséggel tamogatja.

A Klaszternek partol6 PARTNER tagja (kiilsé segitdje) lehet barmely természetes és jogi
személy, szervezet, kozosség, aki/amely folyamatos, aktiv tevékenységével segiteni kivanja
a Klaszter célkitlizéseinek megvalosulasat, és ezt a szdndékat irdsban jelzi a Klaszter
Kozgyiilése felé, ¢s a felajanlott segitséget a Kozgyiilés kétharmados tobbséggel elfogadja.

A Klaszter eredményes mitkddése megkoveteli a Tagok egylittmiikodd, egymast segitd
magatartasat. A Tagok kozos tevékenységiliket folyamatosan egyiittmikodve, az eredeti

célkitlizés érdekében végzik, biztositva az egymas kozotti folyamatos informacidaramlast.

A Klaszter tagjai egymas gazdasagi érdekeit sértd, egymas elleni tevékenységet nem
folytathatnak, annak bizonyitottsaga kizarast von maga utan.

Az egylittmiikodésben vald részvétel az Ondllosagot nem érinti. Sem a mikddési
tevékenységben, sem a tevékenységhez kapcsoloddan igénybe vett szolgaltatasok

tekintetében a tagsagi viszony nem korlatozza egyik felet sem.

A Klaszter Tagjai kotelesek az esetleges vitdikat elsdsorban békés iton rendezni.

6. A Klaszter szervezete

A Klaszter szervezete az alabbiak szerint épiil fel:

6.1. Kozgyiilés

6.1.1. A Kozgyiilés évente legalabb kétszer tilésezik.

6.1.2. A Kozgyiilés tagja a Klaszter valamennyi tagja. A Kozgyiilés megtarthato
személyes részvétellel, illetve elektronikus timogatottsaggal is.

6.1.3. A Kozgyiilés 6sszehivasat az Elnok, a Klasztermenedzsment, valamint a tagok
10%-a kezdeményezheti.

1061
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6.1.9.

. A Kozgyiilés hatarozatképes minimum négy tag teljes részvétele esetén. A

Kozgyiilésen minden tagnak egy szavazata van.

. A Kozgyiilés a hatarozatait egyhanglian, négy tag felett kétharmados tobbséggel

hozza.

. A Kozgyiilésen az Elnok ¢s a Klasztermenedzsment beszamol a végzett

tevékenységérdl, elért eredményekrdl, illetve a tagok dontenek a Klaszter
tevékenységével kapcsolatban felmeriilt kérdésekben.

. A Kozgyiilés Osszehivasarol a Klasztermenedzsment gondoskodik, és annak

idépontja elott legkésobb 15 nappal megkiildi a tagok szamara az el6z6 Kozgyiilés
ota eltelt idészakrol szold irdsos beszamoldt, valamint a Kozgyiilés tervezett
napirendjét. A Kozgyiilés lehetséges idopontjara a Klasztermenedzsment tesz
javaslatot, és eldzetes egyeztetések alapjan kiildi ki a meghivot faxon vagy
elektronikus uton.

. A Klaszter szervezetét és miikodési rendjét részletesen a Szervezeti és Miikodési

Szabalyzatban hatdrozza meg, melyet a Tagok aldirasukkal elfogadnak.

A Klaszter szervezetét ¢s miikodési rendjét részletesen a Szervezeti ¢s Miikodési

6.1.9.1 Kozhasznu bérlakas rendszer Bizottsag
6.1.9.2. Kutatasi- Fejlesztési — Oktatéasi Bizottsag
6.1.9.3. Bérlakés Epitési Bizottsag

6.1.9.4. Epitdanyag és berendezés gyartasi bizottsag
6.1.9.5. Oktatasi és Kommunikacids bizottsag
6.1.9.6. Pénziigyi és Projektfinanszirozasi Bizottsag
6.1.9.7. Palyazati és Projekt Kontrolling Bizottsag

6.1.9.8. Altalanos Szervezeti és Ugyrendi Bizottsag

6.2. A Kozgyiilés feladata:

6.2.1. az Elnok ¢és a Klaszterbizottsag megvalasztasa;
6.2.2.  dontés a tagdijakrol;
6.2.3.  dontés az éves feladattervrol és koltségvetési tervrol;
6.2.4.  dontés az éves munkaterv és a koltségvetési terv teljesiilésének elfogadasarol,
6.2.5. SzMSz meghatarozasa;
6.2.6. ligyrend elfogadasa és modositasa;
6.2.7. dontés a csatlakozasi kérelmekrol;
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6.2.8.
6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

rrrrr

dontés minden olyan kérdésben, melyet jelen Szabalyzat nem utal mas szerv
hataskorébe

Két Kozgyiilés kozott a Klaszter feladatait az Elnék és a Klaszterbizottsag latja
el.

Kozgyiilés nyilvanos, de szavazati joggal csak a Klaszter Belsd-, rendes tagsaga
rendelkezik.

Alapito Tagok egyiittes vagy a jelenlévo tagok egyotodének kezdeményezésére
zart lés rendelhetd el. Zart iilés elrendelésérdl a jelenlévo tagok szavazata dont
(egyszerli tobbség).

6.3. A Klaszterbizottsag

6.3.1. A Klaszterbizottsag tagja a Bizottsagi Elnokok, a Klasztermenedzsment vezetoi,
akiket Kozgyilés valaszt. A Klaszterbizottsagok a Klaszter megalakuldsaval
egyiddben jonnek létre.

6.3.2. A Klaszterbizottsagok iiléseit a Bizottsagi EInokok hivjak 0ssze sziikség szerint, de
évente min. ketté alkalommal,

6.3.3. Klaszter Bizottsagok feladata

6.3.3.1.

6.3.3.2.
6.3.3.3.
6.3.3.4.

6.3.3.5.
6.3.3.6.

dontés a palydzatokban valé kozds részvételrdl, ehhez kapcsolddo
kotelezettségvallalasrol,

dontés nemzetkozi konferencidkon, forumokon vald egyiittes megjelenésrol;
dontés a Klasztert érintd projektek inditdsarol;

dontés a menedzsment feladatokat ellatd szervezetrdl, a feladatellatas anyagi és
tartalmi kovetelményeirdl;

a Kozgyiilés el¢ terjesztendé dokumentumok eldzetes elfogadésa;

a Bizottsagi EInok akadalyoztatasa esetén a Klaszter képviselete egylittesen vagy
az Elnok felhatalmazasaval egy személy altal.

6.4. Az Elnok

6.4.1. A Klaszter Elnokét elsé alkalommal az Alapiték, majd a Kozgyiilés valasztja 3 éves
iddtartamra.
6.4.2. Az Elnék feladata:

6.4.2.1. a Klaszter 6nallo képviselete;
6.4.2.2. felelosségvallalas a Klaszter nevében,;
6.4.2.3. Klaszterbizottsag 6sszehivasa;
6.4.2.4. Kozgyilés 6sszehivasa;
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6.

4.2.5. az éves munkaterv és a koltségvetési terv, illetve azok teljesiilésérol szolod
beszamolo6 eldterjesztése.

6.5. A Klasztermenedzsment
6.5.1 A Klasztermenedzsment a Klaszter munkaszervezete, amely a Klaszterbizottsagok
megbizésa alapjan miikodik.
6.5.2 A Klasztermenedzsment szervezet jogi személyiséggel bird szervezet lehet, amelyben a
Klaszter egyik tagja sem gyakorol tobbségi befolyast.
6.5.3 A Klaszterbizottsag a megbizasban rogziti a megbizas id6tartamat, dijazésat, a
beszamoltatas és a felelosségre vonas modjat.
6.5.4 A Klasztermenedzsment miikodésérdl negyedévente beszamolot készit.
6.5.5 A Klasztermenedzsment feladata:
6.5.5.1 aKlaszter honlapjanak mitkddtetése;
6.5.5.2 klasztertagok folyamatos tajékoztatasa, figyelemfelhivas;
6.5.5.3 a Klaszter programjainak szervezése, (kiallitas, konferencia, tanfolyam, stb.);
6.5.5.4 a Klaszter levelezésének kezelése, iratainak tarolasa;
6.5.5.5 klasztertagok névjegyzékének elkészitése és karbantartasa;
6.5.5.6 egyéb, a Klaszter mikddtetésehez sziikséges, foként adminisztrativ feladatok
ellatasa;
6.5.5.7 beszamolasi kotelezettség az Elnok és a Klaszterbizottsag felé;
6.5.5.8 a Klaszterrel kapcsolatos jegyzokonyvek vezetése;
6.5.5.9 kozremikodés a Kozgyiilés 6sszehivasaban.
6.6. Ellenorzo Bizottsag
6.6.1 Az Ellenorzé Bizottsag a Klaszter gazdalkodasanak, pénzkezelésének szabalyossagat
felligyelo szerve.
6.6.2 Az Ellen6rzé Bizottsag 3 tagbol all.
6.6.3 Az Ellendrzé Bizottsag tagjai nem lehetnek a Klaszterbizottsagok tagjai.
6.6.4 Az Ellen6rzé Bizottsag tagjait az elsé évben az Alapitdk, azt kdvetden a Kozgyiilés
valasztja 3 év id6tartamra.
Magyar Ingatlan Tanacs -16
1061 Bp., Andrdssy Ut 10. Tel.: 269-1678
E-mail: info@mitmail.hu www.magyaringatlantanacs.hu




Els6 Magyar Bérlakas-épité Klaszter

6.6.5 Az Ellenorzo Bizottsag munkadjarol beszamol a Kozgyiilésnek.

6.6.6 Az Ellenérzo Bizottsag feladata:

6.6.7. A tagdijak befizetésének és felhasznalasanak ellendrzése;

6.6.8 a palyazatokhoz tartozo onrészek és tamogatasok felhasznalasanak ellendérzése;

6.6.9 kozos projektek egyedi finanszirozdsanak ellendrzése (befizetés/felhasznalas);

6.6.10 egyéb forrasok felhasznaldsanak ellendrzése.

7. Egyéb rendelkezések

7.1 Jelen Szabalyzat modositasa csak egyhangu dontés alapjan lehetséges.

7.2

7.3
7.4

7.5

8.1.
8.2.

Jelen Szabalyzatot a Klaszter Alapitdé Okirataval ¢és az Egyiittmikodési
Megallapodassal egyidejiileg, Tagok kdzos elolvasas és értelmezés utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag irjak ala.

Jelen Szabalyzat alairasat kovetden 1€p hatalyba.

A Klaszter képviseletére és a Klaszter nevében torténd kotelezettségvallalasra a
Klasztermenedzsmenttel megbizott személy jogosult, illetve az alapitd tagok barmelyike.
A mikodéssel Osszefiiggd valamennyi 1ényeges kérdésben a Tagok egyhangu, vagy
mindsitett tobbségi szavazatu dontéseket hoznak. A konszenzusos dontés hidnyaban a
Tagok tobbségének szavazataval sziiletnek a dontések, kivéve a menedzsment szervezet,
bizottsagi tagsag kivalasztasat, ahol egyhangti dontés sziikséges. A szavazas elektronikus
uton és faxon is torténhet.

A Klaszterrel kapcsolatos barmely allasfoglalds csak az Alapito Tagok illetve
késSbbiekben a rendes BELSO Tagok egyhangii jovédhagyasaval johet létre.

8. A Klaszter gazdalkodasa

A Klaszter onellato szervezddés.
A Klaszter a miikodését a Tagok befizetéseibdl és az elért kedvezmények Osszegébdl
finanszirozza.
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8.3. A Klaszter a programjainak finanszirozasahoz sziikséges forrasokat nemzetkdzi és
magyarorszagi pénzpiaci befektetOk bevonasaval sajat pénziigyi intézményeibdl, illetve
nemzetkozi Eurdpai Unids €s magyarorszagi palyazati alapok segitségével teremtheti eld.

8.4. A Klaszter tevékenysége sordn kialakuldo pénziigyi-szamviteli folyamatokrol a
Klasztermenedzsment évente beszamolot készit, melyet a Kozgytilés hagy jova.

9. Egyiittmiikodés idotartama

9.1. A Klaszter hatarozatlan idétartamra jon létre.
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10. Vegyes rendelkezések

10.1.

10.2.

Jelen Alapit6é Okirat alairasa napjan 1ép hatalyba.

A Klaszter Tagjai az Alapité Okirat aldirasaval, illetve a csatlakozassal elismerik,

hogy az egyiittmiikodés soran a tudomdsukra jutott, iizleti titoknak mindsiild
informacidkat kizarolag az abban érintett tagok eldzetes irasbeli hozzéjarulasa esetén

hozhatjédk harmadik személyek tudomasara.

10.3.

Jelen Alapit6o Okiratot Alapité Tagok - elolvasas és kozos értelmezés utan - mint

akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2011. februar ......

Név: ..o
(beosztas)

Név: ...........
(beosztas)

Név: oo
ligyvezeto igazgato

Név: oo,

ligyvezetd igazgatod
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